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MESSAGGIO MUNICIPALE NO. 57

Approvazione delle modifiche al progetto di realizzazione del Centro sportivo
e socialeintercomunale (CSSI)

Signor Presidente,
signore e signori Consiglieri comunali,

il Consiglio comunale, nella seduta del 4 febb20d 3, a seguito del Messaggio municipale no.
16 del 19 dicembre 2012, ha deliberato come segumdrito alla realizzazione del Centro
sportivo e sociale intercomunale (CSSI) ubicatdariecalita Al Porto (Gerre di Sotto) ha:

1) approvato il progetto;

2) concesso al Municipio il credito di Fr. 3'790'991.-

3) accettato la cessione gratuita da parte dell’Asaamne sportiva Riarena (ASR), della
particella no. 4503 RFD. In pari tempo ha deciscctsstituzione della comproprieta con
il Comune di Locarno del nuovo fondo no. 4501 dnptessivi 26'114, in ragione di
4/5 al Comune di Cugnasco-Gerra e di 1/5 al Conliiencarno;

4) adottato il mandato di prestazione tra i ComunGCdignasco-Gerra e Locarno e I'ASR.
Contemporaneamente il Legislativo ha approvatoasfggio municipale no. 17 di stessa data,
concernente l&'Concessione del credito d’investimento di Fr. IZRD.- per il ripristino

dell'area agricola sul mappale no. 4501 RFD, inriemio di Locarno, localita al Porto,
attualmente adibita a piazza di raccolta dei rifiuérdi”.

Assolte le procedure della domanda di costruziodeappalto delle diverse commesse, i lavori
sono iniziati lo scorso mese di marzo.

In sede di svolgimento degli interventi sono salé#le necessita di adattamento del progetto
riguardanti:
» la modifica del numero dei parcheggi;
la modifica delle quote di sistemazione esterna,
la realizzazione di recinzioni;
il riutilizzo dei pali dell'illuminazione esistenti
le modifiche dell’edificio;
l'installazione di un impianto fotovoltaico invedell'impianto solare termico.
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| motivi che hanno portato il Municipio ad appogde modifiche indicate sono evidenziate nella
relazione tecnica che accompagna la variante aladda di costruzione. Invece, per la
costruzione dell'impianto fotovoltaico, le motivani sono date in questo Messaggio.

| cambiamenti di progetto indicati, ad ecceziond detilizzo dei pali esistenti per
l'illuminazione, soggiacciono ad una nuova decisi@a parte del Consiglio comunale. Infatti,
secondo l'articolo 13 cpv. 1, lett. g) della Legmganica comunale - LOC(.. decide I'esecuzione
delle opere pubbliche sulla base di preventivi prdigetti definitivi e accorda i crediti necessarie I'articolo 42

cpv. 2 LOC, il Legislativo comunale e stato chiaae non poteva essere diversamente - anche
ad approvare il progetto dell’opera. Di conseguenzairtu del principio del parallelismo delle
forme, la stessa procedura va applicata nel casmdifiche sostanziali di progetto.

La sostituzione dell'impianto solare termico con fatovoltaico avente una potenza di 18.6
KWp e stata decisa dal Municipio, su proposta del&P (Direzione generale di progetto) del
CSSI, con risoluzioni no. 1525 dell’11 giugno 20&32806 del 10 giugno 2014. Il costo
ammonta a Fr. 45'914.-. Nello stadio iniziale dogetto non era prevista una certificazione
Minergie dello stabile e non era annunciata l'itazone dell’impianto solare termico, quindi la
progettazione di impianti ad energia rinnovabilen rera prevista. Il solare termico e stato
aggiunto in fase di progetto. Nel contesto dellmdnda di costruzione & stato concordato con il
Gruppo di accompagnamento di non procedere corefimhento della certificazione. |l
progettista si € quindi impegnato a presentare iustificativo, cosi da evitare la necessita di
eseguire uno stabile Minergie, cio che avrebbeaesth investimenti superiori nell'ordine del 5-
10% (necessita di impianto di ventilazione mecaanibaggior isolamento termico, ecc.). La
deroga e stata concessa dal Cantone con la righdegrodurre il 20% del fabbisogno di acqua
calda sanitaria con il solare termico. In segu#ocausa dell'inattivita del CSSI in estate e
soprattutto all’evoluzione favorevole dei sussHli,é deciso di passare dal solare termico al
fotovoltaico. Cido sempre garantendo una copertueh 20% del fabbisogno con energia
rinnovabile.

Le modifiche che ora sottoponiamo al Consiglio coale per esame e approvazione, sono state
condivise dal Municipio con la Commissione dellatgee nella riunione del 16 giugno 2014. E
stato anticipato che le stesse sarebbero in segigite assoggettate ad una nuova decisione da
parte del Legislativo e trattate, come variantia girocedura ordinaria della domanda di
costruzione ora in corso. Le opere proposte nelshiggio attuale rispondono in parte anche alle
richieste formulate a suo tempo dalla Commissigrer® pubbliche del Consiglio comunale (in
particolare: illuminazione pubblica, chiusura delaanda).

Dal profilo dei costi, come risulta dallannessdela, le modifiche di progetto, nel loro

complesso, non determinano un incremento dei dosgalizzazione rispetto al credito votato
dal Consiglio comunale di Fr. 3'790'991.-. Infakéi,previsione di consuntivo al 30 settembre
2014 indica un minor onere di Fr. 141'943.-.

Inoltre il Consiglio comunale, con messaggio sefpaneerra coinvolto anche nell’approvazione
del progetto riguardante il ripristino dell’areasibiva.

Aspetti di procedura

Preavviso commissionale: 'esame del Messaggio compete alla Commissiona delstione dal
profilo finanziario (articolo 172 della Legge orgeen comunale - LOC) e alla Commissione
opere pubbliche del Consiglio comunale per quatitere le questioni tecniche (articolo 23 del
Regolamento organico comunale).

Collisione di interesse: nessun Consigliere si trova in una situazioneotlistone di interesse
(articoli 32, 64 e 83 LOC).

Quoziente di voto: per I'approvazione del seguente dispositivo dibdehzione € necessario il
voto della maggioranza assoluta dei membri del {@bascomunale, pari ad almeno 13 voti
favorevoli (articolo 61 cpv. 1 LOC).

Referendum facoltativo: la decisione del Consiglio comunale sottostafaremdum facoltativo
(articolo 75 LOC).




PROPOSTA DI DECISIONE

1. Sono approvate le modifiche di progetto concernenti la realizzazione del Centro
gportivo e sociale intercomunale (CSSI) specificate nella documentazione annessa
(relazionetecnica e variante) e nel presente M essaggio municipale.

PER IL MUNICIPIO
IL SINDACO ILESSRETARIO

Gianni Nicoli Silvano Bianchi

Commissioni incaricate per I'esangestione e Oper e pubbliche

Allegati:

* relazione tecnica

* piano no. 3493-E-di501 planimetria generale comi gdapera
e piano no. 3493-E-di502 planimetria generale

* piano no. 3493-E-di503 edificio - pianta

* piano no. 3493-E-di504 edificio - sezioni

* piano no. 3493-E-di505 edificio - facciate nordvest

* piano no. 3493-E-di506 edificio - facciate sud & es

* situazione costi al 30.9.2014
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1. Premessa

La presente relazione accompagna la variante di progetto del nuovo Centro Sportivo e sociale

intercomunale sito in localita Porto nel comune di Locarno.

Trattandosi di una variante verranno analizzati i soli punti di modifica rispetto al progetto licenziato;

guanto non analizzato verra quindi mantenuto come tale.

2. Varianti

La variante progettuale differisce dal progetto licenziato per i seguenti aspetti:

1. Modifica del n. parcheggi

2. Modifica quote sistemazione esterna
3. Realizzazione Recinzioni

4. Riutilizzo pali illuminazione esistenti

5. Modifiche edificio

Nei piani di progetto gli elementi di modifica rispetto alla variante precedente sono indicati in rosso e

descritti nei capitoli seguenti.
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2.1. Modifica del n. di parcheggi

In seguito allo sviluppo esecutivo del progetto si e valutato che fosse necessario aumentare in n. di posti

auto e realizzare anche alcuni stalli per motocicli.

by

Il posteggio e pertanto stato completato con 12 posteggi per moto posizionati nella prima fila

perpendicolarmente al sedime stradale.
Il numero di posti auto e la disposizione € stata rivista; con la realizzazione di 52 stalli per la sosta.

I nuovi parcheggi in sintonia con quanto licenziato verranno eseguiti in grigliati erbosi mentre, il posto
auto per disabili, cosi come le zone per i motocicli verranno realizzati come le vie di circolazione in

asfalto.

Anche la dimensione del bacino di ritenzione/infiltrazione €& stata aumentata, con le medesime

caratteristiche, in funzione della nuova distribuzione planimetrica.

L’ampliamento del parcheggio € stato verificato con un aggiornamento della perizia fonica qui allegato.

2.2. Modifica quote sistemazione esterna

Valutando i movimenti di terra in fase di scavo, analizzando la qualita e la quantita del terreno scavato, si

€ pensato di migliorare la complanarita degli spazi fra loro sfruttando il terreno scavato quale riporto.

Area polivalente

Si é quindi deciso di alzare ( + 0.70 cm) la quota dell’area polivalente (201.20 m s. m.), portando, questo

spazio di passaggio, alla medesima quota del parcheggio e del campo polivalente che lo racchiudono.

Spazio multiuso

Y

Medesimo ragionamento & stato fatto per lo spazio multiuso (202.39 m s. m.) la cui quota é stata
innalzata (+ 1.20 m) a quella dell’edificio spogliato/ristorante, creando un ampio spazio esterno

facilmente fruibile per 'aggregazione e il ritrovo.
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2.3. Realizzazione recinzioni

Campo polivalente

Per garantire la sicurezza degli spazi attigui, il campo polivalente & stato dotato su tutto il perimetro di

una recinzione: alta 4 m sul lato corto e 2 m sul lato lungo, con cancello verso I'area polivalente.
Posteggio

La protezione delle auto sul retro dell’area polivalente, verra garantita anch’essa con una recinzione

parziale (17 m) alta 4 m.

2.4. Riutilizzo pali illuminazione esistenti

Per lilluminazione degli spazi accessori si € pensato di riposizionare gli attuali corpi illuminanti

installandoli su nuovi piani in metallo.

2.5. Modifiche edificio

A livello di spazi interni, nel locale “sede sociale e bar” é stata eliminata la vetrata sulla facciata est, la

disposizione del bar & stata girata e I'entrata € stata spostata sulla facciata ovest.

Nella precedente domanda erano previsti due servizi in comune per donne ed invalidi, € stato eseguito

un servizio donne e un servizio invalidi separati.
A livello di facciate, sono state cambiate la disposizione delle finestre sulle facciate ovest ed est.

Sul tetto sono stati posati dei pannelli fotovoltaici.

3. Conclusioni

La presente variante progettuale € quindi da considerarsi un affinamento, una miglioria della precedente
versione che non altera in alcun modo i concetti planimetrici e aggregativi ma ne eleva lo standard

qualitativo.
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Comunita di lavoro, Studio ingegneria Sciarini SA, BFM Sagl, IFEC SA

c/o Studio ingegneria Sciarini SA,

Nuovo centro sportivo e sociale intercomunale

Mappale n. 4501, 4502, 4503 - Locarno
(aggiornata il 30.09.2014)

PREVENTIVO DELIBERA SUPPLEMENTI LIQUIDAZIONE ANALISI Previsione di consuntivo
N |opere DITTA Importi prev. gen.]  Imp. prev. area agr. Tot. Preventivo| Importi deliberal Importi delibera]Tot. Del.(esc.sup.) Supplementi Tot. Del. Con suppl. Liquidazione| Differenza (B-A) Differenza (C-A) Differenza (C-D)
mess. mun.16 mess. mun.17| A generale| area agricola| B © D % Stato dei pag. tot. Deliib./imp. Prev, tot. Del. sup./imp.Prev| (tot. Del. sup./liq.)| Sorpasso Risparmio
(IVAinc.) (IVAinc.) (IVAinc.)| (IVAinc.) (IVAinc.) (IVAinc.)| (IVAinc.) (IVAinc.) (IVAinc.) (IVAinc.) (IVAinc.) (IVAinc.)
< [—Jopere discavo Contrabi SA, Biasca 507'163.03 4'536.00 511'699.03 430724.95 3078.00 433'802.95 78320.00 512'122.95) 250000.00) 48.82% -77'896.08) 423.92) 2621122.96) 0.00 0.00
& [2__[Opere daimpresario costruttore Merlini e Ferrari SA, Minusio 1026'336.10 128282.40 1'154'618.50 79527055 89'154.00] 1)6) 884424.55 75700.00 960'124.55 528'163.01] 53.32% -261'393.95 -185'693.95 462136154 0.00 0.00
'S |2.1 |Opere daimp - Camera locale pozzo pompa Merlini e Ferrari SA, Minusio 21'600.00 0.00 21'600.00 25'000.00 0.00 25'000.00 0.00 25'000.00 0.00] incl. In imp. incl.imp) 0.00] incl.imp) 0.00]incl.imp) 0.00 0.00 0.00
g 2.2_|Opere daimp - Fond. Stacc .(opera incl. prev. metal) Merlini e Ferrari SA, Minusio 0.00 0.00 0.00| 5'400.00 0.00 5'400.00 0.00 5'400.00 0.00] incl. In imp. incl.imp) 0.00] incl.imp) 0.00]incl.imp) 0.00 0.00 0.00
S [3__[imp. Sport. (campo da calcio) Var.2 (prato nat) Scarpellini 249382.97 0.00 249382.97, 235899.00 0.00 235899.00 0.00 235899.00 138215.10) 58.59% -13483.97, -13483.97 97'683.90 0.00 0.00
Genio civile e lavori S |4 [cancelli e Recinzioni MCM, Losone 96%807.77 0.00 96%807.77 58546.80 0.00 58546.80 26'587.45 8534.25 32276.90 37.91% -38260.97] -11'673.52) 52857.35 0.00 0.00
preparatori/scavi % 5  [Opere da metalcostruttore (parapetti) Var.2 Bettinsoli 50'095.80 0.00 50'095.80 40110.10 0.00 40110.10 0.00 40110.10 0.00 0.00% -9'985.70| -9'985.70 40110.10 0.00 0.00
‘s [6_ [Pompa (impianto pompaggio) Togni eletromeccanica SA, Semione 22778.28 0.00 22778.28 17'830.80 0.00 17'830.80 0.00 17'830.80 0.00 0.00% -4947.48 -4/947.48 17'830.80 0.00 0.00
P - - = —
2 |7_|Pozzo di captazione Paler, Castione 11649342 0.00 116493.42 59'488.56 0.00 59'488.56 0.00 50'488.56 46'988.66) 78.99% liquidata -57004.86) -57:004.86) 12'499.90 0.00 -12499.90
o |8 |opere di pavimentazione Proposta di delibera 141'561.80 0.00 141'561.80) 190818.75 0.00[2) 190'818.75 47972.95 23879170 0.00 0.00% 49256.95| 97'229.90 238791.70 0.00 0.00
g 16 [Impianto irrigazione campo da calcio Onderka giardini, Contone 45'556.59 0.00 45'556.59 36'904.15 0.00 36'904.15 0.00 36'904.15 0.00 0.00% -8'652.44] -8'652.44 36'904.15 0.00 0.00
24 |Pavimenti sportivi - campo polivalente Cogesa SA, Taverne 137239.24 0.00 137239.24 132738.80 0.00]6) 132738.80 0.00 132738.80 0.00) 0.00% -4500.44 -4500.44 132738.80 0.00 0.00
0.00 0.00
2'432'295.00 2'432'295.00 132'818.40 2'565'113.40 2/046'012.46 92'232.00 2'138'244.46 228'580.40 2'366'824.86 995'643.66 -426'868.94 -198'288.54 13711181.21 0.00 -12499.90
132'818.40
'~ |15_[Opere da installatore sanitario Tic casa Sagl 67'176.00 0.00 67'176.00 129'398.60 0.00]3) 129'398.60) 26812.76 156211.36) 20000.00 12.80% 62222.60 89'035.36 136211.36) 0.00 0.00
Impiantistica £ [17_]opere da installatore riscaldamento Tech insta SA 136'836.00 0.00 136'836.00 13466345 0.00 134663.45 1'950.00 136613.45 0.00 0.00% -2172.55 22255 136613.45 0.00 0.00
£ |20 [Opere da installatore elettricista Elettrocrivelli SA 103059.00 11'901.60 114'960.60 96'463.60 11'901.60] 4) 108'365.20) 40074.15 148439.35 15000.00 10.11% -6'595.40 33478.75) 133439.35 0.00 0.00
‘2 [21_[Fomitura corpi illuminanti Lineltel SA 73073.72 0.00 73073.72 61009.79 0.00[5) 61'009.79 19'340.28 80'350.08 43200.00) 53.76% -12063.92) 7276.36 37'150.08) 0.00 0.00
~ |22 ]impianto fotovoltaico Elettro Mastai SA 25812.00 0.00 25812.00 27'276.40 0.00 27'276.40 18638.50 45914.90) 0.00 0.00% 1'464.40 20102.90 45914.90) 0.00 0.00
405'956.72, 405'956.72, 11'901.60 417'858.32, 448'811.84 11'901.60 460'713.44, 106'815.69 567'529.14 78200.00 42'855.13 149'670.82 489'329.14 0.00 0.00
11'901.60
10 Opere da isolamento esterno Bazzana SA, Cadempino 87'480.00 0.00 87'480.00 64'969.55 0.00 64'969.55 0.00 64'969.55 0.00 0.00% -22'510.45) -22510.45 64'969.55 0.00 0.00
11 [Opere da betoncini Novastrada SA, Taverne 10800.00 0.00 10800.00 9885.80 0.00 9885.80 0.00 9885.80 11'340.00 114.71% liquidata -014.20 -014.20 -1'454.20 1454.20 0.00
12 |Opera da ponteggi Pamo ponteggi, Bellinzona 17280.00 0.00 17280.00 10992.25 0.00 10992.25 0.00 10992.25 8100.00 73.69% -6287.75 -6287.75 2892.25 6'500.00 0.00
13 |Opere da lattoniere e copertura_tetti Spalu Sa, Lugano 153360.00 0.00 153360.00 11337850 0.00 11337850 0.00 11337850 96'600.01 85.20% -39'981.50) -39'981.50) 16778.49 0.00 0.00
o |14 [Opere da pavimenti sintetici Fixoterm Protec SA, Osogna 75'%600.00 0.00 75'%600.00 46'101.95 0.00 46'101.95| 0.00 46'101.95| 0.00 0.00% -29'%498.05| -29'498.0| 46'101.95| 0.00 0.00
Architettura e finiture 2 [19_|Opere dagessatore Benincasa Sagl, Bellinzona 25'920.00 0.00 25920.00 22'579.55 0.00 22'579.55 0.00 22'579.55 13000.00 57.57% -3340.45 -3340.45 957955 0.00 0.00
o 0.00 0.00
< [3L_[Opere da serramenti in PVC Franscella SA, Minusio 36720.00 0.00 36720.00 38588.40 0.00 38588.40 0.00 38588.40 0.00 0.00% 1'868.40 1'868.40 38588.40 0.00 0.00
8 [32_|Opere da serramenti in alluminio Regazzi Sa, Gordola 59400.00 0.00 59400.00 43507.80 0.00 43507.80) 0.00 43507.80) 42000.25 96.53% liquidata -15'892.20) -15892.20) 1'507.55 0.00 -1'507.55
5 0.00 0.00
< a1 cucine (annullato) 21'600.00 0.00 21'600.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 #DIV/O! -21'600.00) -21'600.00) 0.00 0.00 0.00
42 [Opere da piastrellista Cerama SA, Losone 58320.00 0.00 58320.00 22235.25 0.00 22235.25 0.00 22235.25 15000.00 67.46% -36084.75) -36084.75, 723524 0.00 0.00
43 |Pittore e Tappezziere Paolucci 8640.00 0.00 8640.00 11'647.80 0.00 11'647.80 0.00 11'647.80 0.00 0.00% 3007.80) 3007.80) 11'647.80 0.00 0.00
4320.00 0.00 0.00
2160.00 0.00 0.00
631'800.00 3470'051.72 631'800.00 0.00 631'800.00 442872.14 0.00 442:872.14 360.00) 44323214 186'040.25 -188'927.86 -188'567.86 257'191.89 795420 -1'507.55
0_|Modinatura [Studio Geomatica Lehmann - Visc. 0.00 0.00 0.00) 0.00 0.00 0.00 972.00 972.00) 972.00 100.00% liquidata 0.00 972.00 0.00 0.00 0.00
| 46 ]idrogeologo Muttoni e Beffa SA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 511.05 511.05 511.05 100.00% liquidata 0.00 511.05 0.00 0.00 0.00
& [ 47 |Tende frangisole veranda Cometal 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9479.15 9479.15 0.00 0.00% 0.00 9479.15 9479.15 0.00 0.00
£ [[48 ]videosorveglainaza Gruppo sicurezza SA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 23999.76 23999.76 2850.00 11.88% 0.00 23999.76 21'149.76 0.00 0.00
s [49]Puiizia terreno Fabretti F. 0.00 0.00 0.00) 0.00 0.00 0.00) 42000 42000 0.00 0.00% 0.00 420.00 42000 0.00 0.00
E 50 |PFM |Studio ing. Sciarini 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2'808.00) 2'808.00) 0.00 0.00% 0.00 2:808.00 2:808.00) 0.00 0.00
g [5L 21'600.00 0.00 0.00
s [52 0.00 0.00
53 0.00 0.00
54 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 59'789.96) 59'789.96) 4333.05| 0.00 59789.96 55'456.91 0.00 0.00
75'600.00 frasse | [rasse [rasse [ 75'600.00] 0.00] 75'600.00| 70000.00f 0.00] a0'513.60| 0.00] 80'513.60 284325 3530 [ 491360| 491360| 77670.35|
Arch | | |Architettura eDL |On0raﬂ (fase 2) | 205339 o4| 0 00| 205'339.04" 190'123.74' 0.00| 205'339.04" 53'801.45' 259'140.AH| 159‘644.75' 61.61%| | 0.00| 53‘801.45' 99‘495.74'
205'339.04
TOT. |TOT. 1 |(amotondamento +0.24) | 3'750'99100' 144720 oo| 3'895'710.76" 3197'825 19| 104133 60| 3327682 69" 449'347.50' 3'777'030.19' 1426704 96| | -568'028.07' -118'680.57' 2'350'325.z3|
37501990.76 |\m. | |\nteressi di costruzione |Tasse | 40000 00| 0.00| 40'000.00" 40'000.00' o.oo| 40'000.00" 0.00| A0'000.00| 0.00| 0.00% | | 0.00| 0.00| 40‘000.00'
|Delraz. | |Sussidi per fotovoltaico |Remunerazi0ne unica | 0 00| 0.00| 0.00" o.oo| o.oo| o.oo" 0.00| -17'210.00| 0.00| 0.00%' | 0.00| 17210 oo| -17‘210.00'
[ 3790991.00f 144720000 3935711.00| 3367'682.69 3799'820.19 [ -568028.07 13589057 237311523 | 7954200 -14007.45|
* Appalto in fase di delibera 1) Importo delibera ufficiale 896'424.55 - 12'000 (riutiliz. lll.esist.) in tabella 884'424.55 568'028.31 -135'890.57| | -6'053.26
LEGENDA 2) Importo delibera ufficiale ( 238'791.70 - 47'972.95)) n tabella 190'818.75 -141'943.82
3) Importo delibera ufficiale 134'398.60 - 5'000 (alim. docc) in tabella 129'398.60
4) Importo delibera ufficiale 130'816.20 - 19'353.60(riutil pali esist.) in tabella 11146260
5) Importo delibera ufficiale 67'556.75 - 6546.96 (corpi ill.) in tabella 61'009.79
6) Importo delibera ufficiale 132'738.80, la cifra di delibera da considerare 181'338.80
non include i cordoli che invece erano compresi nel preventivo
pertanto per rendere le due voci effettivamente paragonabili
bisognerrebbe aggiungere alla stessa il supplemento 1 (fondazioni)
paria a Fr. 48'600 aggiunte invece all'impresario costruttore
3493 ap tabella fatturazione-analisi mandato 13.10.2014.xis-Tabella riepilogativa Seite 1





